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  לכבוד

  מר חן פרץ

  גזבר עיריית קריית ביאליק

  

  ית ביאליקבדיקת תעריפי הארוה בקריהדון: 

  שלום רב לך,

  

 העיריית קרית ביאליק לחייב את שטחי המעברים בקריון ואת שטחי החיה המבוהחליטה  2010שת ב

חויבו שטחי החיה הלא מבוים ( ")תעריף עסקי" בו בסיווג "משרדים שירותים ומסחר" (להלן:

 8636-07-10עת"מ ( . כתוצאה משיוי זה תקפה העירייה בבית המשפט)בתעריף "קרקע תפוסה"

  . ")עתירה מליסרון(להלן: " )מליסרון בע"מ ' עירית קרית ביאליק

חוו"ד " שהוגשה בגדרי התשובה לעתירה (להלן: דעת-ידי חוות-בעקבות תקיפה זו ערכה על

בית המשפט דחה את העתירה.  -אכן כי החיוב שהושת הו סביר, ו הראיתיה "), ובמסגרתהבסיסית

תה העירייה אל השרים עלבהמשך לכך, וכיון -גזרת מהחיוב האמור, פת לאשר סיווג ייעודי לחמ

"), וכן סיווג הסיווג חיון(להלן: " 2012מ"ר בערכי שת ₪/ 65בקיון או במרכז מסחרי, בשיעור של 

  ").הסיווג מעברים" (להלן: 2012מ"ר בערכי שת ₪/ 85יעודי לשטחי מעברים בשיעור של 

החלים תעריפי הארוה  למסקה כי בין השאר הגעתי חיוב הארוה שהושת, כאמור, בבחית סבירות 

ברשויות סמוכות  המקבילים באופן יכר מתעריפי הארוה מוכים , על הסיווג העסקי קריית ביאליקב

  ודומות. 

כי אבחן האם ישו צידוק להעלאת הארוה ביקשה ועיריית קריית ביאליק פתה אליי  לאחרוה

  לתעריף העסקי ובאיזה שיעור.

לספק לעירייה וזאת כדי  במתכות דומה לזו שערכתי בעתירת מליסרוןערכתי השוואה  בקשה זו על פי

  גיבוש החלטתה בושא. החוץ לשם  מידע רלבטי

י שטח הקריון ולגב' טופז כץ  יאתו ה מעיריית קריית ביאליק שסייעה לי באספקתמודה לגב' פאולי

  לי באיסוף תוים מצווי הארוה.שסייעה 
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 ת ההשוואהשיטו, ההמלצות תקציר הממצאים  –חלק א' 

  מטרת העבודה 1

בקיון או השוכים משרדים, שירותים ומסחר בסיווג כסים ל בכוות העירייה ליצור תעריף ייעודי

דעתי זו אבחן האם ישו -בחוות . 10431/209 -ו 10431/212במרכז מסחרי או במתחם בגוש/חלקה 

  בהתאם לשיטת ההשוואה בה קטתי בעתירת מליסרון.  . ההשוואה תערךלכךצידוק 

  העבודהמבה  2

  ופירוט השיטהההמלצות תקציר הממצאים  –א' חלק 

  בשיטת המכלול –השוואות של הקיון כולו  –חלק ב' 

  העמסת מעברים וחיותכולל  –השוואות של הארוה לכס  –חלק ג' 

  

  מוחיםהגדרת  3

  חים הבאים:ש במות דעת זו אשתמבחוו

  

  המשמעות  מוחה

  כל המתחם הכולל את קיון הקריון, המגדלים והחיות   ביאליק צפון

  ביאליק צפון במתחם  השוכן הקיון   הקריוןאו  הקיון

  דים והמרפאותדלי המשרהאזור בתוך מתחם ביאיק צפון בו שוכים מג  אזור המגדלים

  

  תקציר הממצאים 4

  כולו מתחם "ביאליק צפון"הארוה על  4.1

לו שכן בתחומן של רשויות  "ביאליק צפון"השוואה של סכום הארוה בה היה מחוייב כס מסוג להלן 

מקומיות סמוכות או דומות (השוואה בשיטת המכלול, הלוקחת בחשבון את כלל הסיווגים 

  יווג מעברים). הרלבטיים: הסיווג העסקי, סיווג חויות וס
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 תמצית ההשוואה בשיטת המכלול -  1טבלה 
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הארוה על מתחם מוכה מהממוצע. בקריית ביאליק   ביאליק צפוןמתחם הארוה על  4.2

 מתחם ביאליק צפוןהארוה על  .רשויות מקומיות 37מתוך  8במקום  תמדורג ביאליק צפון

בקריית ביאליק (לו שכן בתחומן של הרשויות השוות) גבוהה יותר מטירת כרמל, עכו, קריית 

 קריית מוצקין,  הריה. חיפה,  , אך מוכה יותר מהארוה בקריית אתא, כרמיאל,ים

זור הקיון זהה לארוה באזור המגדלים (כולם משלמים לפי אותו תעריף). הארוה בא 4.3

ותי בייהם הוא כי הכסים השוכים בקיון הים גם משטחי מעברים משמעההבדל ה

ם את שטחי החיה משרתייצויין כי  .הכסים באזור המגדלים אים הים ממעברים אלה)(

 מתחם ביאליק צפון, לרבות אזור הקיון ואזור המגדלים.כל באי 

כללים רק באזור ה במתחם) מסך הארו 4.5%כ  יצויין כי שטחי המעברים (המהווים 4.4

כסים  או בחשבון כי השוואה הבבאת אזור המגדלים.  ם משרתים איהמעברים הקיון. 

  . בקיון הים מהמעברים

לצורך ההשוואה חילקו את הכסים סיווג רחב. תים ומשרדים היו הסיווג מסחר שירו 4.5

בתי מסעדות ובתי קפה, משרדים, מרפאות, מרכולים  ולששה סיווגי משה: מסחר ועסקים, 

   קולוע. 

)  משטח 97%) מהווים את חלק הארי (כ 326-320(סיווגים  ומשרדים מסחר שירותים 4.6

יטרול הקולוע והמרכולים מהוים כסים אלה . בביאליק צפוןבמתחם הכסים הפעילים 

(לפי  אל רשויות  אחרותמהכסים הפעילים בקריון. מהשוואת כסים בסיווג זה  73% כ

. לאחר הצמדת חיות 10מצא כי קריית ביאליק מדורגת במקום ה הצמדת מעברים וחיות) 

כה יותר מקריית . קריית ביאליק מו37מתוך  7ומעברים מצאת קריית ביאליק במקום 

 מוצקין, עפולה, קריית אתא, צרת עילית, כרמיאל, חיפה והריה. להלן השוואה באחוזים 

  
  

סה"כ מסחר הרשות המקומיתדרוג
שירותים 

ומשרדים לפני 
העמסות

העמסת 
חניות 

ומעברים

סה"כ כולל 
העמסות

דרוג לפני 
העמסה

דרוג כולל 
העמסה

5,847,4944,486,93510,334,42911שפרעם1
7,046,6373,394,67310,441,31022טירת כרמל 2
7,147,1435,107,40812,254,55134עכו 4
7,617,0065,124,12212,741,12845קרית ים5
10,601,7213,209,68313,811,40596פרדס חנה 6
10,683,8924,574,15015,258,042107קרית ביאליק7
11,517,1434,212,07115,729,214148עפולה8
11,843,1863,903,38315,746,569169טבריה9
11,218,0874,574,15015,792,2371210ק. ביאליק + 105%
10,437,9415,354,91815,792,859811נצרת עלית 11
11,485,1844,574,15016,059,3341312ק.ביאליק + 127.5%
14,288,4343,204,72317,493,1571915קרית אתא15
15,694,2692,242,67917,936,9472317חיפה17
9,522,8629,741,82519,264,687620קרית מוצקין20
12,601,5888,831,94321,433,5311727כרמיאל 27
21,259,13316,428,00737,687,1403437נהריה 37
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מצאו כי קריית (לאיחר העמסת חיוים ומעברים)  בקיוןבבחיה של עסקים ומסחר  4.7

אילו בכסים קטים מ"ר, ו 500בכסים ששטחם עולה על  37מתוך  9דורגת במקום ביאליק מ

 עסקים באזור המגדליםלעומת זאת  . 37מתוך  20-19ת יותר קריית ביאליק מדורגת במקומו

דירוגם ירד כיוון שלא הועמסו עליהם מ"ר ( 500לכסים גדולים מ  4-6מדורגים במקומות 

 מ"ר. 100בכסים קטים מ  16-18ובמקומות  שטחי מעברים)

 500מ בכסים גדולים  9דרוג לעסקים ומסחר.  באופן דומהרגו בתי קפה ומסעדות דו 4.8

ים בקבוצה מ"ר. (הערה: ביתוח החו כי כל העסק 100בכסים קטים מ  12-8 דרוגמ"ר ו

 זו שוכים בקיון והים ממעברים).

(כיוון שהמשרדים שוכים רובם ככולם  הארוה על משרדים דורגה במקום מוך יותר 4.9

בקרית מ"ר  100מ ו עליהם מעברים). המשרדים הגדולים הועמסולא  –המגדלים  באזור

 .11-20מ"ר דורגו במקומו  100ואילו המשרדים הקטים מ 5-8ביאיק דורגו במקומות 

אחד מהם שוכן באזור הקיון. מ"ר כל אחד.  8000מתם שי מרכולים בשטח שלח כ ב 4.10

 ג).(העמסת מעברים לא השפיעה על הדרו 5המרכולים דורגו במקום 

ת וכן את עמסת חיו. החישוב כלל ה37מתוך  33הקולוע במתחם דורגו במקום  בתי 4.11

 .הארוה על שטחי המעברים הצמודים לבתי הקולוע

בדקו את ההשפעה של העלאת תעריפי הארוה  השפעת העלאת הארוה על הדירוג 4.12

דרוג מעט ואיה משפיעה על על הדירוג. בכל המקרים מצאו כי ההעלאה כ 7.5%ב ו 5%ב 

 הארוה בהשוואה לרשויות אחרות.

למסחר ושירותים עולה כי מבה התעריף בקריית ביאליק  מבה התעריףמהשוואת  4.13

71-, 70-66, 65-51, 50-41, 40-31, 30-26מ"ר,  25מדרגות (עד  עשרבתעריף מורכב במיוחד, 

ומעלה) . ברוב הרשויות המקומיות קיימת מדרגה אחת או  151, מ 101-150, 81-100, 80

 מדרגות. 3-4מהרשויות  20%מהרשויות שבדקו), וב 73%שתיים (כ 

, 247.48ף כמעט אחיד: מ"ר) תערי 40בשלוש המדרגות הראשוות בקריית ביאליק (עד  4.14

. הבדל של פחות מחצי אחוז. אם חליף את שלוש המדרגות הראשוות, 246.25, 247.47

 לא יעלה על חצי אחוז. –מ"ר), ההבדל בין הארוה האחידה לוכחית  40במדרגה אחת (עד 

, התעריף הולך תעריף הארוה הממוצע בסיווג המסחר והשירותים בקריית ביאליק 4.15

 להלן תרשים המתאר את הקשר בין שטח הכס לבין התעריף המשוקלל למ"ר.ופוחת.   
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-40בטווח למ"ר, ₪  250מ"ר) משלמים בממוצע כ  40מהתרשים עולה כי כסים קטים (עד 

 160ואחר כך (מעל  למ"ר₪  160למ"ר ל ₪  250מ  יורד בחדותמ"ר התעריף הממוצע  200

  מ"ר. 6000סים ששטחם כלמ"ר בכ₪  120מ"ר הירידה מתמתת עד ל 

 1.1(ראו סעיף  20מ"ר בערך) מדורגת במקום מעל  60לעסקים קטים  (עד הארוה  4.16

  .10מ"ר) מדורגת במקום מוך מ  250לעיל)  ואילו הארוה לעסקים גדולים (מעל 

  

מ"ר  3,251מ"ר וצמודים להם מעברים בשטח  5585בשטח  בתי קולועבקיון קיימים  4.17

כי  1המחוייבים באותו תעריף (ברשויות אחרות יתכן שיחוייבו כמעברים). מההשוואה עולה

מעברים וחיות מדורגת  ולאחר העמסת 37מבין  36הארוה לקולוע בקריון מדורגת במקום 

 .33במקום 

מהשטח הפעיל).  2.9%מ"ר ( סה"כ כ  2500בשטח   כולל של כ  בקששה סיפי בקריון  4.18

 לאחר העמסות.  9(לפי העמסות) ובמקום  10מדורגת במקום ה  2הארוה על בקים בקריון

  

 

  המלצות 5

מצדיק , ובעיקר הדרוג בסעיף מסחר ושירותים, מתחם ביאליק צפוןדירוגו הכללי של  5.1

העלאה של התעריף העסקי, וזאת לפחות כדי להשוות את הארוה לרשויות סמוכות כגון 

 קריית אתא וקריית מוצקין.

                                                 
  14.1ראו סעיף  1
  15 ראו סעיף 2
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, לכן יש משמעות בעיקר 320-326חלק הארי של הכסים הפעילים מסווגים בסיווג  5.2

 לשיויים בסיווג זה. הארוה בסיווג זה  מוכה מהממוצע, ולכן יש מקום להעלותה. 

) במדרגה 31-40, 26-30, 25מקרה מומלץ להחליף את שלוש המדרגות הראשוות (עד כל ב 5.3

 . (תעריף זה משקף אפס העלאה בממוצע).247.07מ"ר בתעריף ממוצע  40אחת עד 

 18-19רצוי היה להעלות את שיעור הארוה, באופן כזה שקריית ביאליק תדורג במקום  5.4

וג זה צריך להעלות את הארוה בממוצע בשיעור (כלומר באמצע). כדי להגיע לדר 37מתוך 

 . 36%של כ 

אין מאפשרות העלאה כה גבוהה. ההעלאה האפשרית היה  3החיות משרד הפים 5.5

. 2016-2018לשים  25%)  ויש גם הגבלה של 7.5%(ובתאים מסויימים עד  5%בשיעור של 

, אם זה אפשרי) - 7.5%ו (א בכל שה 5%לפיכך מומלץ לגבש מדייות העלאה רב שתית של 

 עד להשגת היעד הרצוי.

למקום  11תעלה את קריית ביאליק מהמקום ה  5%ב  320-326העלאה אחידה של תעריף  5.6

תעלה את קריית ביאליק מהמקום  7.5%(לפי העמסות) . העלאת תעריפים אלה בשיעור  13ה

 .12(כולל העמסות) למקום ה  11ה 

  

 )7.5%או  5%למגבלת  להלן התעריפים המומלצים (כפוף  5.7

  

  

 

 ביטול ההעדפה של כסים גדולים 5.8

  כאמור כסים גדולים זוכים להעדפה יכרת על פי כסים קטים.

 101אחת הדרכים להתמודד עם עיוות זה היה ביטול המדרגות הגבוהות. למשל לקבוע כי התעריף מ 

ר ומעלה , שהיו זכאים לתעריף מ" 151. (יוצא שהארוה לכסים ששטחם מ 132.24מ"ר ומעלה יהיה 

                                                 
 1.6" סעיף 2018לפי מסמך "קוים מחים   3
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וספים. כדי שלא לחרוג מהחיות משרד הפים מומלץ לקבוע סייג בצו  6%מוך יותר, תועלה בשיעור 

ביחס לשה קודמת, עד  7.5%הארוה כי הארוה לכס (בסיווג זה) לא תעלה בשיעור העולה על 

  להגעה לתעריפי הצו. 

  

 מרכולים 5.9

). כלומר הארוה עליהם מוכה מאד. כיום המרכול 37(מתוך  4מקום המרכולים בקריון מדורגים ב

מ"ר הראשוים שלו (בעוד שטחו הכולל  150, אשר ממילא חל רק 320-326מחוייב בתעריף המדורג של 

מאפשרת רק העלאה דומה לזו שהומלצה לגבי שאר הכסים בסיווג  5%מ"ר). מגבלת  7000עולה על 

ע לבקש בקשה חריגה (שאיה תמכת בכללם שפרסם משרד הפים) לקבוע .  יחד עם זאת מוצ320-326

שקול  –למ"ר ₪  127למ"ר (₪  127מ  הגבוהמ"ר בשיעור  1000תעריף אחיד לכסים ששטחם מעל 

מ"ר). סכום התוספת  1000לכסים ששטחם  0%מ"ר, והעלאה של  7000בכס ששטחו  5%להעלאה של 

העירייה לגבי יכולתה לזכות באישור החורג מהכללים שקבע משרד למ"ר תקבע לפי הערכת ₪  127מעל 

  הפים.
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  הבדיקהשיטת  6

ערכה השוואה של סכומי הארוה שהיו  ברמה הראשוהרמות. ההשוואה ערכה בשתי  6.1

 ברמה השיהכולו, אילו שכן ברשויות דומות וסמוכות.  מתחם ביאליק צפון מושתים על 

 . (מסחר ועסקים, מרכול, קולוע ובקים) תעריפים בסיווגים בחרים ערכה השוואה של 

. אזור הקיון ואזור המגדלים. שי אזורים עיקרייםכוללים  במתחם ביאליק צפוןכסים  6.2

כל הכסים מחוייבים באותם תעריפים, כל הכסים (בשי האזורים) הים מחיות.  אולם, 

 בלבד. שטחי מעברים הצמודים לו  –כסים באזור הקיון הים גם ממעברים . לקולוע 

ההשוואה בוצעה בשיטת המכלול, שקבעה בפסיקה כשיטה הראויה לצורך בחית  6.3

). בשיטה בעתירה מליסרוןסבירותם של תעריפי ארוה (השוואה כזו בוצעה גם בחוות דעתי 

זו או משווים בין סכום הארוה הכולל בו יחוייב עסק בקריון לו שכן בתחומן של רשויות 

ד שטח העסק עצמו ועוד החיובים בעד חלקו היחסי במעברים ובחיות אחרות (כולל החיוב בע

שבקריון). ההשוואה בוצעה לכל אחד מהסיווגים הבאים: מסחר שירותים ומשרדים 

 ), מרכולים, בתי קולוע ובקים.320-326(סיווגים 

בתחום בחישוב ההעמסות של מעברים וחיות החו כי כסים מסוג מסחר ועסקים  6.4

ים מהחלק היחסי של המעברים . כסים באזור המגדלים אים הים מהמעברים ה הקיון

  בקיון.
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 התוים הגלמיים 6.5

  2019כפי שעובדו מתוך קובץ תוי הארוה ל  מתחם ביאליק צפוןלהלן תוי 

  
  

  התוים הסתבר מבדיקת 

יתוח  יבוצעלגביהם ים מרכולשי כסים גדולים : קולוע ו שלושהכולל  320-326סיווג  ) 1

 פרד, ולכן יש להפריד את הקבוצה הראשוה לשלוש.

מ"ר. מעברים אלה  משרתים את  3251לבית  הקולוע בקריון צמודים מעברים בשטח כ  ) 2

. שטח זה כלול  בכסים מתחם ביאליק צפוןבית הקולוע ואים משרתים את שאר 

 ). לצורך יתוח ההעמסה יש להפחיתם מהשטח הפעיל. 320הפעילים (סיווג 

מ"ר (בהתאם לשטח המעברים  המשרתים  3,251לוע יועמסו מעברים בשטח על הקו ) 3

 בפועל את בית הקולוע) שאר המעברים יועמסו על שאר העסקים הפעילים. 

 הדרשהתיקון  6.6

  

  

  1הערה 

מ"ר. אלו הם שטחי  3251ושטחו  320מסווג בקוד   208519070760הארוה קיים כס שמספרו בקובץ 

  מדו לקולוע.מעברים בקיון שהוצ

   

מספר קודסוג 
עסקים 
בקניון

מספר 
עסקים 
כולל 

(קניון+ מ
גדלים)

שטח 
בקניון

שטח כולל 
(קניון+ מגד

לים)

ארנונה 
שנתית (קניון)

ארנונה שנתית 
(קניון + מגדלים)

א . נכסים פעילים
   12,888,025₪  320-32626432349,67490,4407,591,252₪מסחר ועסקים

     3,278,785₪     330265982,580757,542₪בנקים 
   16,166,810₪  26632950,27293,0208,348,794₪סיכום נכסים פעילים

ב . נכסים להעמסה
לא דווח  57,83357,8334,080,696₪חניות מבונות

לא דווח  36,27636,2761,066,877₪חניות פתוחות 
לא דווח  10,04610,0461,114,584₪מעברים בקניון

לא דווח  104,155104,1556,262,157₪סה"כ נכסים להעמסה

מספר קודהתיקון
עסקים 
בקניון

מספר 
עסקים 
כולל 

(קניון+ מ
גדלים)

שטח 
בקניון

שטח כולל 
(קניון+ מגד

לים)

ארנונה 
שנתית (קניון)

     320115,5855,585672,362₪הפרדת קולנוע
     326127,19315,743863,391₪הפרדת מרכולים

קולנוע" (1) מעסקים 
פעילים לנכסים 

     320113,2513251395,085₪להעמסה
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  התוים המתוקים 6.7

  

  

   

מספר קודנתונים מתוקנים
עסקים 
בקניון

מספר 
עסקים 
כולל 

(קניון+ מ
גדלים)

שטח 
בקניון

שטח כולל 
(קניון+ מגד

לים)

ארנונה 
שנתית (קניון)

נכסים פעילים 
       320-32626132033,64565,86133,645₪מסחר ועסקים מתוקן (2)

     320115,5855,585672,362₪קולנוע
     326127,19315,743863,391₪מרכולים

     330265982,580757,542₪בנקים 
26532947,02189,7692,326,940סיכום נכסים פעילים מתוקן

נכסים להעמסה 
  157,83357,8334,080,696₪חניות מבונות

  136,27636,2761,066,877₪חניות פתוחות 

  110,04610,0461,114,584₪מעברים - להעמסה פרט לקולנוע
     32013,2513,251395,085₪מעברים שהוצמדו לקולנו

107,406107,4066,657,242סה"כ נכסים להעמסה
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  ביאליק צפוןמודל  6.8

" המתואר להלן, אשר בה על ביאליק צפון"מודל על  ההשוואה בשיטת המכלול מבוססת 

  ).2019(לפי תוי  מתחם ביאליק צפוןבהתפלגות השטחים סמך 

 
  

של כסים בקיון, כיוון שמרבית הכסים בקריית ביאליק  המדוייקקושי בבדיקת הסיווג יש יצויין 

 ואין מידע  מספיק  כדי לסווג מכסים אלו לסיווגי משה. 320-326וגים בסיווגים מסו
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 הרשויות שכללו בהשוואה 7

רשויות מקומיות הסמוכות והדומות לקריית ביאליק לגביהן  37בחרו לצורך ההשוואה  7.1

. הקריטריוים היו: מרחק גיאוגרפי, מספר התושבים ואשכול חברתי ערכה ההשוואה

 בר באותן רשויות שבחו בשעתו, בחוו"ד הבסיסית.המדו כלכלי.

(בקריית ביאליק  תושבים 130,000ל  30,000 בין כללו רשויות מקומיות שאוכלוסייתן  7.2

 ).7(קריית ביאליק באכול  ומעלה 5ואשר סווגו לאשכול חברתי כלכלי   תושבים), 40,000כ 

. המרחק חושב בין 2017התושבים מבוסס על קובץ הישובים של הלמ"ס לשת מספר  7.3

כיוון  2017(השתמשו בתוי  .2017קואורדיטת מרכז הישוב המופיעה בקובץ הישובים 

 שזהו הקובץ האחרון שפורסם ע"י הלמ"ס)

 2013השתמשו בתוי  .2013מ"ס לשת למקור תוי האשכול החברתי כלכלי , תוי ה 7.4

 ).4כיוון שזהו הקובץ האחרון שפורסם ע"י הלמ"ס

תל אביב, חיפה, באר שבע, אשדוד, דימוה, ראשון ירושלים, כללתי בהשוואה את בוסף  7.5

 לציון ורמת גן.

 להלן מאפייי הרשויות המקומיות שכללו בהשוואה 7.6

 רשימת הרשויות המקומיות שכללו בהשוואה -  2טבלה 

סך הכל  שם יישוב
 2017אוכלוסייה 

מרחק 
מק. 

ביאליק 
  (ק"מ)

דד מ
חברתי 

  כלכלי

36,706 אור יהודה
     
92.44  5 

222,883אשדוד
    
122.90 5 

207,551באר שבע
    
178.15 5 

128,655בת ים
     
96.28  5 

59,518גבעתיים
     
89.05  8 

33,666דימונה
    
196.20 4 

61,102הוד השרון
     
78.31  8 

93,989הרצלייה
     
77.95  8 

281,087חיפה
       
8.51  7 

45,483יבנה
    
111.68 6 

                                                 
  ל רשימת הרשויות הכלולות בהשוואה.עדכון לא השפיע ע .2015רסמה הלמ"ס עדכון לשת פ עבודה זובמהלך הכת  4
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סך הכל  שם יישוב
 2017אוכלוסייה 

מרחק 
מק. 

ביאליק 
  (ק"מ)

דד מ
חברתי 

  כלכלי

29,689יהוד
     
91.36  8 

100,039כפר סבא
     
74.78  8 

45,919כרמיאל
     
20.54  6 

37,817מעלה אדומים
    
119.13 6 

56,071נהרייה
     
18.79  6 

49,108נס ציונה
    
104.80 8 

40,596נצרת עילית
     
26.19  5 

49,169עפולה
     
31.63  5 

41,142כרכור-פרדס חנה
     
41.97  7 

39,398קריית אונו
     
89.00  8 

57,518קריית אתא
       
4.18  6 

-          39,582קריית ביאליק   7 

39,710קריית ים
       
2.02  5 

41,440קריית מוצקין
       
0.99  7 

50,453העיןראש
     
83.38  7 

249,860ראשון לציון
    
100.22 7 

156,277רמת גן
     
88.93  8 

46,019רמת השרון
     
80.97  9 

72,810רעננה
     
75.29  8 

443,939יפו-תל אביב
     
89.11  8 

  

 המקור לתעריפי  הארוה 7.7

. הצווים אספו מאתרי האיטרט של 2018שת לאספו כל צווי הארוה של הרשויות המקומיות 

הרשויות המקומיות. במקרה בו היו מספר גרסאות, בחרה הגרסה המאוחרת ביותר (העדכית 

  ביותר).
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  הסיווגים להשוואה 8

 . הסיווגים שבדקו הם:ביאליק צפוןהסיווגים שכללו בהשוואה תואמים את מודל  8.1

ולים, בקים, בתי קולוע, מעברים, מרכמשרדים, מרפאות, מסעדות ובתי קפה, מסחר, 

 חיות מבוות וחיות פתוחות.  

ההשוואה, בדקו צוי הארוה של הרשויות הבדקות. בכל מקרה השתדלו במהלך  8.2

 לאתר את הסיווג המתאים ביותר להשוואה. 

לאור העובדה שברשויות השוות קיימים תעריפים שוים לכל סיווג, לפי האזור סוג  8.3

 ההשוואה עשתה אל מול האזור היקר ביותר בכל רשות.-ה וכו'המבה, הקומ
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 לפי סיווג הכסהשוואות  –חלק ב' 
  

 
  

  השוואת תעריפי מסחר, ושירותים 1

  להלן ההשוואה בין תעריפי המסחר ושירותים ברשויות השוות בטור סיווג מוצג הסיווג שבחר בכל רשות מקומית

  

   5 4 31 36 74 63  35מספר העסקים בבכל גודל    

הרשות 

 המקומית

סעיפי 

  חיוב

סכום   סיווג

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 10

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

35 

  מ"ר

סכום 

הארו

ה 

לחות 

בשט

 70ח 

  מ"ר

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

150 

  מ"ר

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

300 

  מ"ר

סכום 

הארו

ה 

לחות 

בשטח 

700 

  מ"ר

סכום 

הארוה 

לחות 

 בשטח

1500 

  מ"ר

סך מסחר 

  בקיון

       10 35 70 150 300 700 1,500   

 7,013,805 263,146 144,722 66,181 34,312 16,582 8,291  2,369ביים המשמשים למסחר ו/או למחסים   470אור יהודה

יוים ובמרכז מבים המשמשים לעסקים לרבות: רשתות שיווק, מרכולים, בתי קפה ששטחים משותפים בק  300 אשדוד

 מסחרי, משרדים, דירות מגורים שיש בהם פעילות עסקית 

1,955  7,825 18,325 44,630 93,951 225,475 488,523 9,781,156 

 10,615,325 460,445 217,173 95,537 49,924 24,303 12,152  1033,472או  39,20,19,20, 61ביי מסחר שאים טעוי רישוי כמשמעותם בפריטים   301באר שבע

 10,569,031 471,229 224,825 97,797 48,899 22,819 11,410  3,260חויות, בתי מסחר, אולמות תצוגה , בתי קפה, בתי ספר, אולמות שמחות, סיפי דואר, סוכויות דואר   -עסקים   421 בת ים

 2,166  9,088 22,077 47,309 94,617 220,773 473,085 10,166,812כסים המשמשים לקיוים , מבים ודוכים במעברים בקיוים   8.1.2גבעתיים

 5,238,255 240,030 112,014 48,006 24,003 11,201 5,601  1,600 46/6ד' עד  46/1שרותים ומסחר אזור א' : משרדים שרותים ומסחר במרכז מסחרי ישן (למעט חויות   300 דימוה 

 8,708,329 367,035 171,283 82,746 41,373 19,307 9,654  2,758חויות ובתי עסק   326 ,320הוד השרון

לא  /6עמ' הרצליה 

  כתוב 

 5,254,336 409,545 88,949 38,121 19,061 8,895 4,447  1,271  מ"ר 1000הראשוים / חויוות לרבות רשתות שיווק ומרכולים מעל  1000חויות לרבות רשתות שיווק לכל מ"ר ב 
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 8,365,441 348,318 164,670 72,846 38,412 20,047 11,515  3,290  לעסקים אחרים שאים בספח א'   1ע /21ס.  חיפה

 5,541,832 224,022 106,486 47,718 25,680 13,926 7,692  2,198בתי עסק , מעדיות, בתי מסחר, חויות   310 טבריה

טירת 

 כרמל 

 3,558,607 154,948 72,836 31,780 16,384 8,173 4,284  1,224  ביין אחר  .א3

  /302  יבה 

301/221  

 3,338,860 160,380 74,844 32,076 14,198 6,626 3,313  947ביי מסחר ועסקים

 6,142,395 281,460 131,348 56,292 28,146 13,135 6,567  1,876קיוים  231 יהוד

/ לא  2עמ' ירושלים

  מצוין

 11,023,208 511,485 238,693 102,297 49,560 23,128 11,564  3,304  מסחר משרדים ושירותים

 10,004,798 458,445 213,941 91,689 45,845 21,394 10,697  3,056 מבה שרותים / מסחר לרבות מרפאות ומרפאות שייים  -מבה מסחרי   215/237כפר סבא

 5,033,774 233,269 108,701 46,417 23,060 10,603 5,191  1,483בתי עסק חויות, מחסים בחוצות כרמיאל ביג ומי סטר   381כרמיאל 

מבשרת 

 ציון 
 10,788,801 494,370 230,706 98,874 49,437 23,071 11,535  3,296ביים שאים משמשים למגורים: משרדים, מסחר, שרותים חיוך ותרבות באזור א   321

מעלה 

 אדומים
 11,096,510 508,470 237,286 101,694 50,847 23,729 11,864  3,390התעשיה מעלה ירושלים בין ו/או כל חלק ממו דוכים באזור  326

 11,212,720 513,795 239,771 102,759 51,380 23,977 11,989  3,425מרכז קיות, קיון   324,325הריה 

 3,429,973 157,170 73,346 31,434 15,717 7,335 3,667  1,048מבים המשמשים לחויות ולמסחר באזור א'   370צרת עלית 

 7,667,292 445,777 199,241 75,973 29,747 10,830 5,627  1,699  בייים לעסקים לרבות מחסים  א' 200ס ציוה 

/ לא  2עמ'  עכו 

  מצוין

 3,339,787 140,730 65,674 28,146 14,073 6,567 6,850  2,193  עסקים למעט משרדים סוג א' אזור א

 6,882,112 492,099 184,163 55,932 22,281 10,398 5,199  1,485עסק מכל סוג אחר לרבות חויות ועסקים   305 להעפו

/ לא  2עמ' פרדס חה 

  מצוין

 5,392,956 254,865 118,937 50,973 23,556 10,993 5,496  1,570  חויות, משרדים, מרפאות ציבוריות, מועדוים

 11,920,808 459,690 266,917 114,393 57,197 26,692 13,346  3,813קיון  204קרית אוו

 7,173,377 334,095 155,911 66,819 32,066 14,964 7,482  2,138משרדים חויות סוכויות  011 ,010קרית אתא

קרית 

 ביאליק
 5,467,375 187,041 92,017 44,505 26,688 16,105 8,656  320,324,321,325-3372,475משרדים שרותים ומסחר סוג כס :   300

/ לא  2עמ' קרית ים

  מצוין

 4,112,527 160,543 76,935 35,131 19,454 9,614 6,747  2,177  כל שטח השיפוט קרית ים למעט אזור ב -אזור כללי  -משרדים שרותים מסחר 

קרית 

 מוצקין
 5,953,256 299,925 139,965 59,985 29,993 7,435 5,116  2,342לפי שטח היחידה -שטח מבה עסקים   2
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ראשון 

 לציון 
משרדים, מרפאות פרטיות כולל סככות, גלריות, חויות, מימרקטים, בתי קפה, מסעדות וכל עסק אחר שאיו כלול   2.1

 בסעיפים אחרים

2,712  9,492 18,983 40,679 84,219 200,327 432,543 9,136,893 

 5,703,092 261,330 121,954 52,266 26,133 12,195 6,098  1,742אזור ד', ה -י קפה, מסעדות מזוים חויות, משרדים, בת  301,501ראש העין 

 7,602,108 354,210 165,298 70,842 33,960 15,848 7,924  2,264ביים לעסק המשמש למכירת טובין , קיוים, אולמות תצוגה   320 רמלה 

 12,637,674 579,090 270,242 115,818 57,909 27,024 13,512  3,861  מרפאות מרכולים בתי קפה ומסעדותמשרדים בתי עסק ומסחר,   .א1ב. רמת גן

רמת 

 השרון 
 12,482,510 571,980 266,924 114,396 57,198 26,692 13,346  3,813עסקים המצאים באזור א' או ב'  360,310

 9,754,048 446,955 208,579 89,391 44,696 20,858 10,429  2512,980מסחר במרכז העיר בקומת קרקע קוד רכוש משותף   201 רעה 

 2,955,540 121,580 57,532 25,508 13,499 7,094 4,292  1,297משרדים שרותים ומסחר  800 שפרעם

 12,466,797 571,260 266,588 114,252 57,126 26,659 13,329  3,808  ף פרדביים שאים משמשים למגורים, ואין עבורם תערי  3ס. 12עמתל אביב
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 דרוג הארוה על מסחר ושירותים לפי  שטח העסק 1.1

  

) ואילו 20(מעל  מעל לממוצעלתשומת לב: הארוה בקריון לעסקים קטים מדורגת במקום 

  הארוה לעסקים גדולים מדורגת במקום מוך.
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  עדות ובתי קפההשוואת תעריפי מס 2

  מסעדות  ברשויות השוות: בטור סיווג מוצג הסיווג שבחר בכל רשות מקומיתולהלן ההשוואה בין תעריפי בתי קפה 
 

השוואת מסעדות ובתי קפה
 

  מ"רסכום הארוה לחות בשטח
  

 
 מספר העסקים

  

   2 4 4 6  4מספר העסקים בכל שטח    

הרשות 

 המקומית

סעיפי 

  חיוב

סכום   סיווג

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 25

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 60

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

150 

  מ"ר

סכום 

הארוה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 250

סכום 

הארוה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 350

סך מסעדות 

ובתי קפה 

  לרשות

       25 60 150 250 350   

 596,905 75,695 54,068 32,441 12,976  5,407מסעדות ובתי קפה   220אור יהודה

מבים המשמשים לעסקים לרבות: רשתות שיווק, מרכולים, בתי קפה ששטחים משותפים בקיוים ובמרכז מסחרי, משרדים,   300 אשדוד

 דירות מגורים שיש בהם פעילות עסקית 

5,215  15,553 45,146 78,027 110,908 828,687 

 1,065,526 135,121 96,515 57,909 23,164  1039,652או  39,20,19,20, 61עסקים הטעוים רישוי כמשמעותם בפריטים ביים אחרים:  מסחר ב  352באר שבע

 898,890 113,676 81,498 48,899 19,559  8,150חויות, בתי מסחר, אולמות תצוגה , בתי קפה, בתי ספר, אולמות שמחות, סיפי דואר, סוכויות דואר   -עסקים   421 בת ים

 5,323  12,775 47,309 78,848 110,387 823,336כסים המשמשים לחויות , בתי קפה  8.1.1גבעתיים

 441,655 56,007 40,005 24,003 9,601  4,001 46/6ד' עד  46/1שרותים ומסחר אזור א' : משרדים שרותים ומסחר במרכז מסחרי ישן (למעט חויות   300דימוה 

 761,263 96,537 68,955 41,373 16,549  6,896חויות ובתי עסק   326 ,320הוד השרון

לא  /6עמ' הרצליה 

  כתוב 

 350,713 44,475 31,768 19,061 7,624  3,177  מ"ר 1000הראשוים / חויוות לרבות רשתות שיווק ומרכולים מעל  1000חויות לרבות רשתות שיווק לכל מ"ר ב 

 707,179 84,324 61,368 38,412 17,752  8,225  ים בספח א' לעסקים אחרים שא  1ע /21ס.  חיפה

 471,055 55,064 40,372 25,680 12,457  5,494בתי עסק , מעדיות, בתי מסחר, חויות   310 טבריה

 301,070 36,912 26,648 16,384 7,146  3,060  ביין אחר  .א3טירת כרמל 

 282,093 37,422 26,730 14,198 5,679  2,366מסעדה וקיוסקים  301+302 יבה 

 574,549 72,860 52,043 31,226 12,490  5,204מסעדות ובתי קפה   221 יהוד
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השוואת מסעדות ובתי קפה

 
  מ"רסכום הארוה לחות בשטח

  

 
 מספר העסקים

  

   2 4 4 6  4מספר העסקים בכל שטח    

הרשות 

 המקומית

סעיפי 

  חיוב

סכום   סיווג

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 25

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 60

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

150 

  מ"ר

סכום 

הארוה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 250

סכום 

הארוה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 350

סך מסעדות 

ובתי קפה 

  לרשות

       25 60 150 250 350   

/  2עמ' ירושלים

  לא מצוין

 929,907 119,347 85,248 49,560 19,824  8,260  מסחר משרדים ושירותים לרבות מסעדות

 878,899 106,971 85,248 45,845 18,338  7,641רפאות ומרפאות שייים מבה שרותים / מסחר לרבות מ -מבה מסחרי   215/237כפר סבא

 879,115 111,482 79,630 47,778 19,111  7,963מסעדות בקיון לב כרמיאל   381כרמיאל 

 909,641 115,353 82,395 49,437 19,775  8,240ביים שאים משמשים למגורים: משרדים, מסחר, שרותים חיוך ותרבות באזור א    מבשרת ציון 

מעלה 

 אדומים
 935,585 118,643 84,745 50,847 20,339  8,475 בין ו/או כל חלק ממו דוכים באזור התעשיה מעלה ירושלים  326

 703,847 90,969 64,978 37,076 14,830  6,179בתי קפה מסעדות קיוסקים   335הריה 

 391,534 49,651 35,465 21,279 8,512  3,547פהמבים המשמשים למסעדות ובתי ק  327צרת עלית 

 672,854 97,003 66,186 35,369 9,343  4,141  בייים לעסקים לרבות מחסים  א' 200ס ציוה 

/  2עמ'  עכו 

  לא מצוין

 272,252 32,837 23,455 14,073 5,629  5,673  עסקים למעט משרדים סוג א' אזור א

 485,568 74,628 44,715 22,281 8,912  3,714בות חויות ועסקים עסק מכל סוג אחר לר  305 עפולה

/  2עמ' פרדס חה 

  לא מצוין

 455,309 59,469 42,478 23,556 9,422  3,926  חויות, משרדים, מרפאות ציבוריות, מועדוים

 1,045,614 133,118 94,987 56,856 22,539  9,193הכלית)  מבים המשמשים לעסקים , קלייקות או משרדים במרכז קראון ומרכז רימון (רח'  202קרית אוו

 605,237 77,956 55,683 32,066 12,826  5,344מסעדות, בתי קפה, מזוים  212קרית אתא

קרית 

 ביאליק
 471,495 50,444 38,566 26,688 14,141  320,324,321,325-3376,187משרדים שרותים ומסחר סוג כס :   300
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השוואת מסעדות ובתי קפה

 
  מ"רסכום הארוה לחות בשטח

  

 
 מספר העסקים

  

   2 4 4 6  4מספר העסקים בכל שטח    

הרשות 

 המקומית

סעיפי 

  חיוב

סכום   סיווג

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 25

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 60

סכום 

והאר

ה 

לחות 

בשטח 

150 

  מ"ר

סכום 

הארוה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 250

סכום 

הארוה 

לחות 

בשטח 

  מ"ר 350

סך מסעדות 

ובתי קפה 

  לרשות

       25 60 150 250 350   

/  2' עמקרית ים

  לא מצוין

 398,900 43,548 33,097 22,646 11,372  5,151  כל שטח השיפוט קרית ים למעט אזור ב -אזור כללי  -משרדים שרותים מסחר 

קרית 

 מוצקין
 357,257 29,993 29,993 29,993 6,373  4,773לפי שטח היחידה -שטח מבה עסקים   2

סככות, גלריות, חויות, מימרקטים, בתי קפה, מסעדות וכל עסק אחר שאיו כלול בסעיפים  משרדים, מרפאות פרטיות כולל  2.1ראשון לציון 

 אחרים

6,780  16,271 40,679 69,706 98,733 763,748 

 480,847 60,977 43,555 26,133 10,453  4,356אזור ד', ה -חויות, משרדים, בתי קפה, מסעדות מזוים   301,501ראש העין 

 3,698  8,875 22,188 36,980 51,772 408,259יים המשמשים לבתי קפה, מסעדות וקיוסקיםב  240 רמלה 

 1,065,526 135,121 96,515 57,909 23,164  9,652  משרדים בתי עסק ומסחר, מרפאות מרכולים בתי קפה ומסעדות  .א1ב.רמת גן

 1,052,443 133,462 95,330 57,198 22,879  9,533עסקים המצאים באזור א' או ב'  360,310רמת השרון 

 822,397 104,290 74,493 44,696 17,878  2517,449מסחר במרכז העיר בקומת קרקע קוד רכוש משותף   201 רעה 

 249,774 29,511 21,505 13,499 6,294  3,243משרדים שרותים ומסחר  800שפרעם

 1,051,118 133,294 95,210 57,126 22,850  9,521  עבורם תעריף פרדביים שאים משמשים למגורים, ואין   3ס. 12עמתל אביב
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  השוואת משרדים 3
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  השוואת משרדים, המשך
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  השוואת מרפאות 4
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  המשך השוואת מרפאות
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  השוואת מרכולים 5

  מ"ר) 8,550והשי  מ"ר 7,193בקיון  מרכול אחדמ"ר (שטח  8000ההשוואה בוצעה על מרכול בשטח 

ת הרשו

 המקומית

הארוה  סיווג  סעיפי חיוב

  למרכול בשטח

סה"כ 

  מרכולים

       8,000 16,000 

אור 

 יהודה
 1,201,262  2,402,524כסים המשמשים למסחר משרדים ושרותים כס מסוג מכולת   320

ים ובמרכז מסחרי, משרדים, מבים המשמשים לעסקים לרבות: רשתות שיווק, מרכולים, בתי קפה ששטחים משותפים בקיו  300אשדוד

 דירות מגורים שיש בהם פעילות עסקית 
2,625,788  5,251,577 

 6,176,960  1033,088,480או  39,20,19,20, 61ביים אחרים:  מסחר בעסקים הטעוים רישוי כמשמעותם בפריטים   352באר שבע

 5,081,120  2,540,560תי ספר, אולמות שמחות, סיפי דואר, סוכויות דואר  חויות, בתי מסחר, אולמות תצוגה , בתי קפה, ב -עסקים   421בת ים

כסים המשמשים לחויות, בתי קפה, מעוות, גי ילדים פרטיים, אולמות שמחה למסחר שימוש שלא קבע לו סיווג בסיווגים   8.1.1גבעתיים

 המוים להלן 
2,523,120  5,046,240 

 2,560,320  1,280,160זיל וזול במרכז מסחרי א' סופרמרקט, קו אופ  304דימוה 

הוד 

 השרון
 3,915,040  1,957,520חויות ובתי עסק   326 ,320

לא  /6עמ' הרצליה 

  כתוב 

 4,368,480  2,184,240  מ"ר 1000הראשוים / חויוות לרבות רשתות שיווק ומרכולים מעל  1000חויות לרבות רשתות שיווק לכל מ"ר ב 

 3,680,916  1,840,458  לעסקים אחרים שאים בספח א'   1ע /21ס.  חיפה

 3,872,960  1,936,480רשתות שיווק לממכר טובין   313טבריה

טירת 

 כרמל 

 5,044,320  2,522,160  מרכז קיות, רשתות, בתי כלבו, מרכולים  212.ז. / 2

 3,330,720  21,665,360אזור  -רשתות שיווק   221 יהוד
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ת הרשו

 המקומית

הארוה  סיווג  סעיפי חיוב

  למרכול בשטח

סה"כ 

  מרכולים

  /302  יבה 

301/221  

 1,710,720  855,360ביי מסחר ועסקים

/ לא  2עמ' ירושלים

  מצוין

 5,455,840  2,727,920  מסחר משרדים ושירותים

 2,954,400  1,477,200 מבה מסחרי / משרדים ו/או שירותים ו/או מסחר  235/236כפר סבא

 5,772,160  2,886,080גבולות שד' שיאי ישראל והגליל סופרמרקים, רשתות שיווק בקיון כיכר העיר במרכז העיר ב  335כרמיאל 

מבשרת 

 ציון 
 5,273,280  2,636,640ביים שאים משמשים למגורים: משרדים, מסחר, שרותים חיוך ותרבות באזור א   321

מעלה 

 אדומים
 5,423,680  2,711,840בין ו/או כל חלק ממו דוכים באזור התעשיה מעלה ירושלים  326

 5,765,920  2,882,960(תעריפים מהמ"ר הראשון) 1חויות  באזור   311/312יה הר

צרת 

 עלית 
 2,116,800  1,058,400מבים המשמשים והמשרתים רשתות חויות ו/או רשתות שיווק  306

 4,897,764  2,448,882  בייים לעסקים לרבות מחסים  א' 200ס ציוה 

/ לא  2עמ'  עכו 

  מצוין

 1,501,120  750,560  מעט משרדים סוג א' אזור אעסקים ל

 6,039,632  3,019,816עסק מכל סוג אחר לרבות חויות ועסקים  305עפולה

פרדס 

 חה 

/ לא  2עמ' 

  מצוין

 2,718,560  1,359,280  חויות, משרדים, מרפאות ציבוריות, מועדוים

קרית 

 אוו
 6,031,644  3,015,822במרכז קראון ומרכז רימון (רח' הכלית)  מבים המשמשים לעסקים , קלייקות או משרדים  202

קרית 

 אתא
 4,176,640  2,088,320חויות כל בו סופרמרקטים  609
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ת הרשו

 המקומית

הארוה  סיווג  סעיפי חיוב

  למרכול בשטח

סה"כ 

  מרכולים

קרית 

 ביאליק
 1,918,222  320,324,321,325-337959,111משרדים שרותים ומסחר סוג כס :   300

 3,653,760  1,826,880  רכל וכו'מרכולים : סופרמרקט, תובה, סופרסל, היפ  ב' 1ד קרית ים

קרית 

 מוצקין
 3,199,200  1,599,600לפי שטח היחידה -שטח מבה עסקים   2

ראשון 

 לציון 
 5,453,440  2,726,720חויות כל בו, סופרמרקטים...  2.2

 2,787,520  1,393,760אזור ד', ה -חויות, משרדים, בתי קפה, מסעדות מזוים   301,501ראש העין 

 3,778,240  1,889,120ביים לעסק המשמש למכירת טובין , קיוים, אולמות תצוגה   320מלה ר

 6,176,960  3,088,480  משרדים, בתי עסק  ומסחר,מרפאות, מרכולים, בתי קפה ומסעדות  1.1ב.רמת גן

רמת 

 השרון 
 6,101,120  3,050,560עסקים המצאים באזור א' או ב'  360,310

 4,346,950  340-3442,173,475בתי כל בו מרכולים, רשתות שיווק בכל האזורים   340רעה 

 1,283,940  641,970משרדים שרותים ומסחר  800שפרעם

 6,093,440  3,046,720  ביים שאים משמשים למגורים, ואין עבורם תעריף פרד  3ס. 12עמתל אביב
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  השוואת קולוע 6

  מ"ר 5600לקולוע בשטח  הההשווא

ארוה לקולוע סיווג קודהרשות

  מ"ר 5600בשטח 

  617,736בתי קולוע  947אור יהודה 

  421,232בתי קולוע  341 אשדוד

/קוד סיווג  3עמ'  באר שבע 

310  

  567,840  בתי קולוע 

  656,824בתי קולוע  422 בת ים 

  696,976בתי קולוע  8.1.6גבעתיים

  754,768  בתי קולוע  306/ סוג כס  2עמ' דימוה

  1,114,064בתי קולוע  345הוד השרון 

  412,776בתי קולוע  200הרצליה 

  393,736  בתי קולוע  16עמ'  חיפה 

  402,976בתי קולוע  308טבריה 

  575,772לכל ביין אחר  ,301טירת כרמל

  551,264בתי קולוע  330 יבה 

  731,584בתי קולוע  230 יהוד 

  278,408  בתי קולוע   3עמ' יםירושל

  486,416  בתי קולוע  230ס. כס כפר סבא 

  378,448  בתי קולוע  391ס. כס כרמיאל

  1,845,648משרדים מסחר שירותים  321מבשרת ציון 

  548,688  בתי קולוע  328ס. כס מעלה אדומים
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ארוה לקולוע סיווג קודהרשות

  מ"ר 5600בשטח 

  481,376  בתי קולוע  336ס. כס  הריה 

  596,736  בתי קולוע  230ס. כס ס ציוה 

  794,416  בתי קולוע  327ס. כס צרת עלית 

  531,271  שאיו למגורים. אז' א     2עמ'  עכו 

  384,272  בתי קולוע  325ס. כס  עפולה 

  951,496משרדים שירותים ומסחר  2.2.1פרדס חה

  1,067,752  בתי קולוע  206ס. כס קרית אוו 

  1,247,288  בתי קולוע  213+413ס. כס קרית אתא

  1,385,888  בתי קולוע   300ס. כס קרית ביאליק

  421,736  בתי קולוע   3עמ' קרית ים

  1,311,352 לפי שטח היחידה -שטח מבה עסקים   2קרית מוצקין

  590,072  בתי קולוע  2.7סעיף ראשון לציון 

אזור ד',  -וים חויות, משרדים, בתי קפה, מסעדות מז  301,501ראש העין 

 ה
975,632  

  416,136  בתי קולוע  230ס. כס  רמלה 

  541,520  בתי קולוע  6/ ס.  11עמ' רמת גן

  387,128  בתי קולוע  840סוג כס רמת השרון

  414,232  ) 272בתי קולוע (רכוש משותף   351ס. כס  רעה 

  449,826משרדים שרותים ומסחר  800שפרעם

  801,528  בתי קולוע  907ס. כס  /16עמ' תל אביב 
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  השוואת בקים 7

רשויות 

 מקומיות

סה"כ   בק בשטח  בק בשטח

  בקים

בקים 500 175   

 3,708,620 693,200  242,620  אור יהודה 

 3,213,023 600,565  210,198אשדוד

 3,707,000 692,930  242,353באר שבע 

 3,709,690 693,400  242,690בת ים 

 3,672,722 686,490  240,272ייםגבעת

 2,187,000 408,785  143,075דימוה

 3,627,140 677,970  237,290הוד השרון 

 3,719,374 695,210  243,324הרצליה 

 3,525,169 658,910  230,619 חיפה 

 3,708,540 693,185  242,615טבריה 

 3,638,000 680,000  238,000טירת כרמל

 3,719,374 695,210  243,324 יבה 

 3,719,374 695,210  243,324 יהוד 

 3,708,513 693,180  242,613ירושלים

 3,719,374 695,210  243,324כפר סבא 

 3,627,594 678,055  237,319כרמיאל

 3,494,138 653,541  226,433מבשרת ציון 

 2,418,334 452,025  158,209מעלה אדומים

 226,377  650,857 3,480,660הריה 
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רשויות 

 מקומיות

סה"כ   בק בשטח  בק בשטח

  בקים

 243,324  695,210 3,719,374ס ציוה 

 178,022  508,635 2,721,197צרת עלית 

 3,374,566 630,760  220,766 עכו 

 3,374,566 630,760  220,766עפולה 

 2,213,803 413,795  144,828פרדס חה

 3,465,677 647,790  226,727קרית אוו 

 3,201,039 598,325  209,414קרית אתא

 3,388,690 633,400  221,690קרית ביאליק

 3,553,149 664,140  232,449קרית גת 

 3,436,599 642,355  224,824קרית ים

 3,705,704 692,655  242,429קרית מוצקין

 3,719,293 695,195  243,318ראש העין

 3,673,203 686,580  240,303ראשון לציון 

 3,699,498 691,495  242,023רמלה 

 3,694,764 690,610  241,714רמת גן

 3,601,888 673,250  235,638רמת השרון

 3,719,374 695,210  243,324רעה 

 1,995,960 370,861  141,655שפרעם

 3,719,347 695,205  243,322תל אביב 
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  מעברים בקיוןהשוואת  8

בפרד (לפי די דוכים ועסקים, ברוב הרשויות שטחי דוכים מחוייבים בתעריף גבוה יותר. כל רכיב חושב זו החתי כי מחצית משטח המעברים תפוס על יבהשוואה 

  ערך סיכום לכל רשות מקומית.התעריף המתאים) ו

רשויות 

 מקומיות

יש סיווג   

  מעברים?

מעברים  שטח לחיוב  סיווג  קוד

בשטח 

10,046  

מעברים 

  לקולוע

 378,424 1,095,840 10,046    438 אין אור יהודה

   405,758  5,023אך ורק למעבר הולכי רגל  320  ישאשדוד

מבים המשמשים לעסקים לרבות: רשתות שיווק, מרכולים, בתי קפה   300  שלא להולכי רגלאשדוד

ששטחים משותפים בקיוים ובמרכז מסחרי, משרדים, דירות מגורים שיש 

 בהם פעילות עסקית 

5,023  1,646,921   

 262,616 2,052,679      סה"כ סה"כשדודא

    כלול 2,512     25ס.  7עמ'   ישבאר שבע 

   2,295,476 7,535       עסקים במעבריםבאר שבע 

 0 2,295,476      סה"כ סה"כבאר שבע

   1,773,069  5,023 קיוים כולל דוכים  13.1  יש בת ים 

   494,514  5,023רגל שטחים המשמשים מעברים להולכי 13.2   בת ים 

 320,061 2,267,583      סה"כ סה"כבת ים

    3,164,418 1,025,333כסים המשמשים לקיוים מבים ודוכים במעברים  8.1.2 ישגבעתיים

   76,551  5,023מעברים אך ורק למעבר  320  ישדימוה

   803,780  5,023שטחים שאים רק למעבר     דימוה

 49,545 880,331     ה"כס   דימוה

   932,872  5,023מעברים בקיון למטרה עסקית  342  ישהוד השרון 
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רשויות 

 מקומיות

יש סיווג   

  מעברים?

מעברים  שטח לחיוב  סיווג  קוד

בשטח 

10,046  

מעברים 

  לקולוע

   317,353  5,023מעברים בקיון שאים למטרה עסקית 343   הוד השרון 

הוד 

 השרון 

 205,398 1,250,225      סה"כ סה"כ

   835,576  5,023שטחים המשמשים למעבר בלבד  2.5  ישהרצליה 

שטחים שאים למעבר    יה הרצל

 לפי מסחר -בלבד

הראשוים / חויוות לרבות  1000חויות לרבות רשתות שיווק לכל מ"ר ב 

  מ"ר 1000רשתות שיווק ומרכולים מעל 

5,023  1,371,430   

 887,621 2,207,006     סה"כ   הרצליה

   2,310,138  10,046 החיוב המלא כעסק     חיפה 

 746,300 346,521  15%  שטחי מעברים 25ס.23עמ' סה"כחיפה

 226,627 700,307  10,046שטח משותף בקיוים  419 ישטבריה

טירת 

 כרמל

 334,671 1,032,109  10,046  .א3 אין

 347,597 1,074,118 10,046    301/221  /302  איןיבה 

 610,018 1,885,031  10,046קיוים מסחר' משרדים ושירותים  231 איןיהוד 

 1,108,558 3,425,586  10,046 מסחר משרדים ושירותים  2עמ איןירושלים

 993,603 1,483,995  1 מחושב כמבה  מסחרי ס. ב' / ד3עמ' ישכפר סבא

 506,213 1,563,966  10,046בתי עסק חויות, מחסים בחוצות כרמיאל ביג ומי סטר  381 איןכרמיאל

מבשרת

 ן ציו

ביים שאים משמשים למגורים: משרדים, מסחר, שרותים חיוך    אין

 ותרבות באזור א 
10,046  3,310,961 1,071,465 

מעלה 

 אדומים
 1,102,024 3,405,393  10,046בין ו/או כל חלק ממו דוכים באזור התעשיה מעלה ירושלים 326   



  2018השוואת ארנונה 

 

  37עמוד     ראובן פרדס, יועצים לניהול ולמחשוב

 

רשויות 

 מקומיות

יש סיווג   

  מעברים?

מעברים  שטח לחיוב  סיווג  קוד

בשטח 

10,046  

מעברים 

  לקולוע

   639,277  5,023 מעברים בלבד  324/325  ישהריה 

   1,810,139  5,023 עסקים במעברים  311/312  עסקים במעבריםהריה 

 413,755 2,449,416      סה"כ סה"כהריה

   363,364  5,023שאים למטרה עסקית  351/352/353  ישס ציוה 

   1,531,460  5,023  למטרה עסקית א   200ס ציוה 

 235,177 1,894,824    סה"כ סה"כס ציוה

 צרת

 עלית 

   342,066 5,023    346  מעבר חפשי -יש 

צרת 

 עלית 

   526,310  5,023מבים המשמשים לחויות ולמסחר באזור א'   370  שירותים עסקיים

צרת 

 עלית 

 221,393 868,376      סה"כ סה"כ

 305,009 942,516  10,046 עסקים למעט משרדים סוג א' אזור א / לא מצוין2עמ' אין עכו 

   0  5,023  מעבר בלבד  ג'  2ס.   ישעפולה 

   1,848,172  5,023  305לפי -המשמש לכל צורך עסקי ג'  2ס.    עפולה 

 0 1,848,172      305 סה"כעפולה

 552,377 1,706,916  10,046 חויות, משרדים, מרפאות ציבוריות, מועדוים / לא מצוין2עמ' איןפרדס חה

 619,868 1,915,471  10,046 ת מעברים להולכי רגלuמעברים בקיון לרב  205 ישקרית אוו

קרית 

 אתא

 338,071 1,044,684 10,046    640 יש
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רשויות 

 מקומיות

יש סיווג   

  מעברים?

מעברים  שטח לחיוב  סיווג  קוד

בשטח 

10,046  

מעברים 

  לקולוע

קרית 

 ביאליק

   5,023  509,081ועדו לשמש את כלל הציבור  3.17 ,350  יש 

קריית 

 ביאליק
   605,503  5,023בתעריף מלא -המשמשים לפעילות עסקית קבועה  3.17   

קריית

 ביאליק

 395,025 1,114,584        סה"כ

 343,540 528,731 10,046       איןקרית ים

קרית 

 מוצקין

 650,037 1,004,349 10,046       אין 

 566,389 1,750,214  10,046אזור ד', ה -חויות, משרדים, בתי קפה, מסעדות מזוים  301,501   ראש העין

ראשון 

 לציון 

   342,970  5,023ו/או שטחים המשמשים להולכי רגל בלבד במרכזי קיותמעברים   2.33  יש

ראשון 

 לציון 

שטחים שאים 

  להולכי רגל בלבד

משרדים, מרפאות פרטיות כולל סככות, גלריות, חויות, מימרקטים, בתי   2.1

 קפה, מסעדות וכל עסק אחר שאיו כלול בסעיפים אחרים
5,023  1,455,164   

ראשון

 לציון 

 221,978 1,798,135        סה"כ

 367,981 1,137,107 10,046    322 ישרמלה 

 282,870 874,102 10,046    1/10.1עמ' ישרמת גן

רמת 

 השרון

 1,239,671 3,830,741  10,046עסקים המצאים באזור א' או ב'  360,310 אין

   881,371  5,023רכוש משותף-שטח מעברים   11.5.1  ישרעה 

   404,125  2,512שטח מעברים המוחזק ע"י יחייד 11.5.2   רעה 

   598,264  2,512שאטח תפוס ע"י שולחות וכסאות 11.5.3   רעה 
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רשויות 

 מקומיות

יש סיווג   

  מעברים?

מעברים  שטח לחיוב  סיווג  קוד

בשטח 

10,046  

מעברים 

  לקולוע

 523,118 1,883,761        סה"כרעה

 260,275 805,773  10,046משרדים שרותים ומסחר  800 איןשפרעם

   342,970  5,023  להולכי רגל בלבדמעברים המשמשים   768/18עמ'   ישתל אביב 

   1,912,959  5,023  ביים שאים משמשים למגורים, ואין עבורם תעריף פרד3ס. 12עמ   תל אביב 

 221,978 2,255,930        סה"כתל אביב
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57,83336,276

חניה פתוחהחניה מבונההאזור הגבוהשם הסיווג קוד מספר הרשות 

2,656,8481,666,519לחניה פתוחה ומבונהחניונים מקורים ושלא מקורים המשמשים מועדוני לילה / מסחר ו/או משרדים 338אור יהודה 
789,420495,167לחניה פתוחה ומבונהחניה מקורה וחניה לא מקורה המשמשת לעסקים במרכזים מסחריים, לקניונים...וה805אשדוד

500,834314,150לחניה פתוחה ומבונהחניון לרכב ללא תשלום כל האזורים336באר שבע
1,097,092688,156לחניה פתוחה ומבונהחניונים הצמודים לעסק בין שהם מקורים ובין שלא מקורים, ולא בתשלום304בת ים 

2,937,3381,842,458לחניה פתוחה ומבונהחניונים (כולל חניה מוסדרת ומקורה)עמ' 12/ לא מצוייןגבעתיים
409,458256,834לחניה פתוחה ומבונהשטח המיועד לחניית כלי רכב ללא תשלום בקניון לרבות שטחי הגינון323דימונה

758,168לחניה הפתוחהחניה שאינה בתשלום ושאינה מקורה747הוד השרון

343הוד השרון
17.ה.    שטחים משותפים בקניון וכן מעברים ושטחים המוחזקים ע״ י חברת 

3,653,889לחניה המבונהניהול או ע״י בעל הנכס ואינם מיועדים למטרה מסחרית/עסקית - לכל מ״ר
00לחניה פתוחה ומבונהכל חניון מקורה / אינו מקורה פתוח כל ימות השבוע החניה חינםעמ' 9 / לא מצויין הרצליה

1,328,012לחניה המבונהנכסים במרכזי קניות יחוייבו לפי השימוש בנין ע1, שטחי חניה ללא תשלום 10% עמ' 23 ס. 25חיפה
13,280,121עד 40לעסקים אחרים שאינם בנספח א'  (בסיס לחישוב 10%)ס. 21/ ע1חיפה
1,390,822לחניה הפתוחהעסקים אחרים , קרקעעמ' 22ס. 21חיפה

4,031,538לחניה המבונהשטח משותף בקניונים (קניון מוגדר כמצוי תחת קורת גג אחת- לכן אינו כולל שטחי419טבריה 
605,809לחניה הפתוחהקרקע תפוסה ברשתות שיווק, סופרמרקטים וחנויות כלבו (אין בצו סיווג יותר מתאים717טבריה 

2,224,8361,395,538לחניה פתוחה ומבונהחניונים לכל מ"ר או חלק ממנו (חניון מוגדר כמגרש או בניין..)210טירת כרמל
8,504,921נכס אחר לכל סוג נכס המשמש לכל יעוד שלא פורט בצו זה999יבנה
1,663,617לחניה הפתוחהשטח קרקע בלתי מקורה המוחזק ביחד עם מבנה שאינו למגורים, יחוייב כקרקע ת2.1 (קוד 701 )יבנה
10,851,784לחניה המבונהתעריף כולל את כל השטח הכלול בו - הבנוי יחושב לפי 231 קניונים מסחר ושירותיהגדרת מרכז קניות עיהוד
5,804לחניה הפתוחהקרקע תפוסה לכל מטרה אחרת4.7.1יהוד

1,620,4811,016,454אזור א' חניה שלא בתשלום - וכן בניין המשמש כחניה שלא בתשלום והפתוח לציבורעמ 8 ס. 14אירושלים
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  השוואת חיויםהמשך 

  
  

   

חניה פתוחהחניה מבונההאזור הגבוהשם הסיווג קוד מספר הרשות 

9,027,011לחניה המבונהקניונים ומרכזי קניות, שטחים משותפים או מעברים חוייבו ב 80% מהעסק העיקריעמ'3, 6ד שטח יחידהכפר סבא 
11,283,763הסכום המלאמבנה מסחרי - מבנה שרותים / מסחר לרבות מרפאות ומרפאות שיניים 215/237כפר סבא
395,771לחניה הפתוחהקרקע תפוסהעמ' 10, ס 7 861כפר סבא 

לחשב לפי מסחר ושירותיםהגדרת שטח המבנה לתעשיה מלאכה מסחר ושירותים  כולל מבני העזר12.ג עמ' 8כרמיאל 
9,609,431לחניה המבונהבתי עסק חנויות, מחסנים בחוצות כרמיאל ביג ומי סנטר 381כרמיאל 
903,272לחניה הפתוחהקרקע תפוסה700כרמיאל 

הגדרת שטח הבניין שלא למגורים כוללת מבני עזר ושטחים מקוריםעמ'1, 2.מבשרת ציון

19,060,600לחניה המבונהבנינים שאינם משמשים למגורים: משרדים, מסחר, שרותים חינוך ותרבות באזור א321מבשרת ציון

1,065,063לחניה הפתוחהקרקע תפוסה בתעשיה, ...מסחר, משרדים ועסקים740מבשרת ציון
19,604,230בנין וכל חלק ממנו... (ב) באזור התעשיה מעלה אדומים326מעלה אדומים
519,472קרקע תפוסה740מעלה אדומים

19,809,537לחניה המבונהמרכז קניות, קניון324,325נהריה
193,099לחניה הפתוחהקרקע תפוסה706נהריה

שטחים משותפים במבנה ..(2) ...בקניון, יתווספו לשטח שבחזקת המחזיקעמ' 4 5ונצרת עלית
6,059,742לחניה המבונהמבנים המשמשים לחנויות ולמסחר באזור א' 370נצרת עלית
392,144לחניה הפתוחהקרקע תפוסה לכל מטרה שאינה מפורטת721נצרת עלית

1,274,639799,523לחניה פתוחה ומבונהחניה - מגרשי חניה שלא בתשלום בין מקורים/ אינם מקורים  (2)270נס ציונה 
5,425,892לחניה המבונהעסקים למעט משרדים סוג א' אזור אעמ' 2 / לא מצויןעכו
616,329לחניה הפתוחהקרקע לחניה214עכו

3,103,897לחניה המבונהחניון (מקורה או פתוח) בתשלום, וכן חניה מקורה המשמשת כל נכס אחר 810עפולה
834,711לחניה הפתוחהקרקע תפוסה710עפולה

1,910,224לחניה המבונהחניונים - חניון מקורהעמ'5 / 2.10.1פרדס חנה
799,886לחניה הפתוחהחניון שאינו מקורה עמ'5 / 2.10.2פרדס חנה
1,310,4960חניון505קרית אתא
02,038,711לחניה הפתוחהקרקע תפוסה לחניה509קרית אתא
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חניה פתוחהחניה מבונההאזור הגבוהשם הסיווג קוד מספר הרשות 

2,193,606לחניה המבונהחניות מקורות הצמודות לקניון או למבנה שאינו למגורים701קרית אונו
1,015,728לחניה הפתוחהחניות שאין מקורות הצמודות לקניון או למבנים שאינם למגורים702קרית אונו 

4,080,696לחניה המבונהחניונים - בקניון או במרכז מסחרי בתשלום או ללא תשלום340קרית ביאליק
1,066,877לחניה הפתוחהקרקע700קרית ביאליק

6,044,127לחניה המבונהאין סיווג מתאים. לפי הגדרת שטח המבנה: השטח לחיוב  כולל מבנה עזר - יחושבד.1.אקריית ים
424,429לחניה הפתוחהקרקע תפוסה אחרת של מבני תעשיה או עסקים5.ב.קרית ים

11,563,708לחניה המבונה(החישוב עבור 100 מ"ר ראשונים אינו מדוייק)2. עסקים קריית מוצקין
734,952לחניה הפתוחה2.קרקע תפוסהקריית מוצקין

לחניה פתוחה ומבונהחניונים ללא תשלום כל השבוע כולל חניות מקורות2.23ראשון לציון
405,337254,223לחניה פתוחה ומבונהחניונים ללא תשלום כל השבוע כולל חניות מקורות2.23ראשון לציון
10,075,665לחניה המבונהחנויות משרדים שירותים ומסחר, אזורים ד' ה'301ראש העין
1,457,207לחניה הפתוחהיתרת שטח הקרקעאזורים ד' ה'712,713ראש העין

9,128,604לחניה המבונהמסחר320רמלה 

615,312לחניה הפתוחהקרקע תפוסה710,711רמלה 
1,807,8601,133,988לחניה פתוחה ומבונהמשטחי חניה־ משטחי חניה בנכסים לא למגורים, אשר אינם משמשים לחניה זמניתעמ' 12רמת גן 

2,179,7261,367,242לחניה פתוחה ומבונהמגרשי חנייה עסקיים, מקורים ובלתי מקורים ללא תשלום דמי חניה570רמת השרון

955,979לחניה המבונהחניונים מקורים הפתוחים לציבור ואינם גובים תשלום בכל האזורים 381רעננה 

0לחניה הפתוחהחניונים שאינם מקורים הפתומים לציבור הרחב ואינם גובים תשלוםרעננה 
4,630,110לחניה המבונהשטח בנוי לחניה - לפי משרדים שרותים ומסחר800שפרעם 
699,764לחניה הפתוחהקרקע תפוסה לכל צורך(720) 4.6שפרעם 

3,948,259לחניה המבונהחניונים - בנין המשמש לחנית רכב ללא תשלום(765) 3.3.15תל אביב 
742,203לחניה הפתוחהמגרש חניה ללא תשלום - אזור 1עמ'099/24תל אביב 
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  בשיטת המכלול  השוואת ארוה  –חלק ג' 

  השוואה בשיטת המכלול 10

בחלק ב' של עבודה זו חושבה הארוה לכס, לפי הסיווג בו מחוייב כל כס.  זהו סכום החיוב בהארוה 

משטחי חיה וממעברים בהיקף יכר, אשר מחוייבים אף בעד שטח הכס עצמו. הכסים בקריון הים 

לבין  על הכסים בקריון בקריית ביאליק כדי לערוך השוואה ריאלית בין הארוה הם בארוה. 

לו שכו בערים אחרות, יש להביא בחשבון גם את הארוה על  אלהכסים שהיו משלמים הארוה 

השוואה  הכס או ההלת הקיון). –החיות והמעברים בקיון (בלי להתייחס למיהות הגורם המחוייב 

שוואה בשיטת המכלול , המתבצעת בדרך של השוואת סכום הארוה בה מחוייב כס לרבות זו מכוה ה

  הארוה על הכס עצמו בתוספת חלק יחסי של  הארוה על מעברים וחיות. 

  אופן ההעמסה של חיות ומעברים 10.1

. בהשוואה זו מתחם ביאליק צפוןמ"ר משרתים את כל באי  100,000שטחי חיה בהיקף המתקרב לכ 

 במתחם ביאליק צפון 5הארוה המושתת על שטחי החיה על כל אחד מהכסים הפעילים עמיס את

חלק יחסי מהחיה בהתאם לשטח הכס הפעיל. שטחי המעברים יועמסו רק על הכסים בקיון (ולא 

  על המשרדים והמרפאות השוכים באזור המגדלים).

וכי שטח כל הכסים ₪, ון מילי 5היה  6כדי להמחיש את אופן ההעמסה יח כי הארוה על החיות

מ"ר  20לכל מ"ר. ועל כס ששטחו  1/100,000מ"ר. ולכן מפתח ההעמסה היו  100,000הפעילים היו 

  לשה.₪  1,000מהארוה על חיה שהם  20/100,000וש להעמיס 

  מעברים יועמסו רק על שטחי העסקים בקיון.

  ם משותפים. שאי מ"ר 3251בשטח  לקולוע יש שטחי מעברים יעודיים

  :מפתחות ההעמסהחישוב להלן 

 

  שטח הכסים הפעילים בקיון בטור מעברים איו כולל את הקולוע.

  

                                                 
 כס פעיל היו כל כס למעט מעברים בקיון  וחיות. 5
  השטח בפועל וסכום הארוה בפועל שוים מהדוגמא. 6

לחניות למעבריםמפתחות העמסה 
41,43694,109שטח נכסים פעילים  שעליהם יועמסו

0.00241%0.00106%שיעור העמסה  על כל מ"ר בקניון
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  משלם לו שכן בתחומן של הרשויות השוות מתחם ביאליק צפוןההשוואה בשיטת המכלול בפירוט סכומי הארוה שהיה  - 3טבלה 
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  )326-320(סיווג  ל כסי מסחר ושירותיםהעמסות עארוה כולל החישוב  11
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 כולל העמסות –ג הארוה על מסחר ועסקים דרו 11.1
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  כולל העמסות -חישוב הארוה על בתי קפה ומסעדות 12

  כולל העמסות –על סעדות ובתי קפה סכום הארוה  12.1

  
   

46442
סכום הארנונה למסעדה או בית קפה - בקניון  כולל העמסות 

בשטח 25 הרשות המקומית 
מ"ר 

בשטח 60 
מ"ר 

בשטח 
150 מ"ר 

בשטח 
250 מ"ר 

בשטח 
350 מ"ר 

2560150250350
7,21617,31943,29872,164101,030אור יהודה

6,79519,34454,62493,824133,024אשדוד
11,25327,00767,518112,530157,541באר שבע

9,99223,98159,95399,921139,469בת ים
8,50220,40466,382110,637154,892גבעתיים
4,70911,30128,25247,08665,921דימונה 

8,82221,17252,93188,219123,506הוד השרון
4,50810,82027,05045,08363,117הרצליה 

9,15719,98744,00070,68197,363חיפה
7,14816,42835,60756,91678,226טבריה

4,64410,94925,89142,49359,094טירת כרמל 
5,71613,71734,29360,22384,313יבנה 
9,22622,14255,35592,259129,162יהוד

11,02726,46666,164112,920158,089ירושלים
11,03926,49466,236119,233154,550כפר סבא
11,69928,07870,196116,993163,790כרמיאל 

15,58437,40093,501155,835218,169מבשרת ציון 
15,87538,10095,250158,750222,249מעלה אדומים

12,97131,13077,825132,893186,050נהריה 
5,24112,57831,44452,40773,370נצרת עלית 

6,37914,71448,79788,565128,334נס ציונה 
7,84710,84627,11645,19363,270עכו 

5,87514,10035,24966,329104,887עפולה
5,67613,62234,05559,97583,966פרדס חנה 

11,20127,35868,906115,070161,234קרית אונו
6,86416,47441,18670,88399,236קרית אתא

8,22719,03738,92758,96579,003ק.ביאליק בקניון
7,18916,26234,87053,47072,071קרית ים

8,64615,66953,23168,72384,216קרית מוצקין
8,04019,29648,23982,306116,374ראשון לציון 
8,47520,34050,85184,752118,652ראש העין 

6,97316,73441,83569,72597,615רמלה 
10,96026,30565,762109,604153,445רמת גן

12,78630,68876,719127,865179,011רמת השרון 
8,84021,21553,03988,398123,757רעננה 
5,14510,85924,91140,52556,140שפרעם

12,12829,10772,769121,281169,794תל אביב
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 כולל העמסות – בקיון מסעדות ובתי קפהדרוג הארוה על  12.2
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  כולל העמסות -משרדים חישוב הארוה על 13

  סכום הארוה על משרדים כולל העמסות 13.1
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 דרוג הארוה על משרדים כולל העמסות 13.2
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  העמסות הארוה על מרכולים כולל חישוב  14

 סכום הארוה על מרכולים כולל העמסות 14.1

  (בק. ביאליק שתי השוואות: עם העמסת מעברים ובלי העמסת מעברים)
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  העמסות  ע כולל הארוה על קולו בוחיש 15

  

  


